Roma,

Egr, Sig.

Sindaco del Comune di
MARINO

Uft, Protocollo

PEC

Oggetto:
Accordo territoriale canoni concordati per il Comune di MARINO ai sensi della L.
431/98 ¢ D.M. 16,/01/2017,

Gentile Sindaco,

in riferimento a quanto previsto dalla Legge 431/98 e dal DM 16/01/2017 del Ministero
Infrastrutture e Trasporti, di concerto con Ministero Economia e Finanze, le scriventi
Organizzazioni di inquilini e proprietari immobiliari, tutte firmataric della Convenzione
nazionale da cui ¢ scaturito il suddetto DM, hanno provveduto a stipulare il nuovo Accordo
territoriale sui canoni concordati in sostituzione del precedente depositato nel suo Comune
in data 24/04/2008 proi. n® 18901.

L'allegato Accordo ha valenza dalla data della comunicazione dell’accettazione via PEC
indirizzata al prolocollo del Suo Comune.

Certi di aver fatto cosa gradita e rimanendo disponibili per approfondimenti ¢

delucidazioni, inviamo distinti saluti.
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ACCORDO TERRITORIALE PER IL TERRITORIO DEL COMUNE DI
MARINO

l.e Organizzazioni rappresentative degli Inquilini ¢ della Proprieta del Comune di MARINO, in
attuazione della legge 9 dicembre 1998, n. 431, ¢ del D.M. del 16/01/2017 del Ministro delle In-
frastrutture ¢ dei Trasporti di concerto con il Ministro dell’ Economia e delle Finanze

PREMESS0O

che il 16 gennaio 2017 ¢ stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei Trasporti
di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di
quanto previsto dall’art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1998, n. 431;

che, pertanto, & necessario provvedere alla stipulazione di un nuovo Accordo territoriale per il
comune di MARING,

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:
I’Accordo territoriale, ove precedentemente stipulato, & integralmente sostituito dal presente
Accordo, con validita per il territorio amministrativo del comune di MARINO.

TITOLO A)
CONTRATTI AGEVOLATI
(art. 2, comma 3, L. 431798 e art, | D.M. 16 gennaio 2017)

1) L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di MARINO.

2) I territorio del Comune di MARINO, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, comma 2,
del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile I'ubicazione delle
singole unitd immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati, viene suddiviso in aree
omogenee, definite alla data odierna dalla ripartizione in microzone realizzata dall’OMI/ Agen-
zia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da Allegato 1 (Zone del
Comune e fusce di oscillazione). T confini tra le aree si intendono traceiati sulla linea di mezzeria
delle varie strade.

canoni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione).

4) Nella definizione del canone effettivo di locazione, come da DM 16 gennaio 2017, collocato
fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all’ Allegato 1 (Zone del Co-
mune ¢ fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive
organizzazioni firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi ¢ dei
criteri di cui all’Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e all’ Alle-
gato 2/B (scheda di determinazione canone concordato).

Le fasce di oscillazione di cui all’ Allegato 1 potranno subire un incremento fino al 10% esclu-
sivamente per immobili ricadenti in tipologia “Ville e Villini",

5) Il canone mensile di locazione di ogni singola unita immobiliare, determinato come sopra,
sara aggiornato annualmente nella misura non superiore al 75% della variazione Istat, con esclu-
sione dei locatori che optano per |a cedolare secca.

3) Per le zone omogenee, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei »7'5
.

6) Al fine della determinazione del canone, la superficic convenzionale, espressa in metri qua-

drati, & cosi calcolata: )
a) l'intera sperfipie calp %Idhllt‘, dell’unity immobiliare: C,(
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b) non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box);

¢) non oltre il 20% della superficie del posto macchina o autorimesse di uso comune;

d) non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e} non oltre 1l 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclusivo
del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobiliare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale
della unitd immobiliare;

g) non oltre 1l 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 myq. la superficie potrid essere aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.;

i) per gli alloggi con superficie interna superiore a 46 mq. e fino a 70 mq. la superficie potra
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mq. la superficic potra essere
ridotta sino ad un massimo del 15%;

m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un massimo
del 5%.

7) Solo ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre
anni, le fasce di oscillazione dei canoni di cui all* Allegato 1 potranno subire, nei valori minimi
e massimi, un aumento del 7% per 1 contratti di durata 4 anni, dell’8% per i contratti di durata
5 anni e del 9% per una durata di 6 o piti anni, a valere per |'intera durata contrattuale.

&) Per gli alloggi completamente arredati I'ammontare del canone effettivo potra subire un au-
mento fino al 15%. E' facoltd delle parti allegare al contratto 1'inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato ¢ per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sard diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sarda incrementato del 10%.

Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone sard incrementato del 5%, per classe
energetica A, B e C sard incrementato del 10%,

In presenza di interventi documentati Eco Bonus il valore sard incrementato del 5%.

In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sard incrementato del 10%.

9} Per gli immobili di cui all’art, 1, comma 2, lett. a), della legge n. 431/98, nonché per tutti

quelli di cui al Dlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei 5
valori minimo e massimo, un aumento del 15%. /z‘g\
10) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento determi-
nato ai sensi degli artt, 4, 5 e 6 sard {razionalo in proporzione alla superficie di ciascuna por-
zione locata, anche considerando parti e servizi condivisi. I metri quadri relativi alle parti e
servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna porzione
locata.

11} Per i contratti non assistiti, I'attestazione prevista dall’articolo 1, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, & rilasciata alla parte richiedente
da una organizzarione della proprieta edilizia o da una dei conduttori firmataria del presente
Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente Accordo
(attestazione unilaterale), oppure rilasciata congiuntamente dalle rispettive organizzazioni della
proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite |’elaborazione e la
consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bilaterale) o del verbale
di accordo di cuijal Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.
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12) Ai fini di quanto previsto dall’art, 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridiei o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo pit di 50 unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente
Accordo.

13) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al D.M.
16 gennaio 2017, Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e il
presente Accordo, potranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo all’Ar-
ticolo 15 denominato “Altre Clausole™.

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art. 5, comma 1. L. 431/98 ¢ art. 2 D.M. 16 gennaio2(17)

1} L'ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe € costituito
dall’intero territorio amministrativo del Comune di MARINO.

2) 1 territorio del Comune di MARING, tenuto presente quanto disposto dall’art. 1, comina 2,
del D.M. 16 gennaio 2017, considerata la necessita di rendere inequivocabile I'ubicazione delle
singole unita immobiliari interessate dal calcolo dei canoni agevolati, viene suddiviso in aree
omogenee definite alla data odiema dalla ripartizione in microzone realizzata dall’OMI/Agen-
zia delle Entrate, salvo quanto rettificato nelle allegate mappe, come da Allegato 1 (Zone del
Comune e fasce di oscillazione), I confini tra le aree si intendono traceiati sulla linea di mezzeria
delle vane strade.

3) Per le aree omogence, come sopra individuate, sono definite le fasce di oscillazione dei ca-
noni come da allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione),

4) [ contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.

5) Nella definizione del canone effettivo di locazione, collocato, come da DM 16 gennaio 2017,

fra il valore minimo e massimo delle fasce di oscillazione di cui all' Allegato 1 (Zone del Co-

mune e fasce di oscillazione), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta — dalle rispettive
organizzazion firmatarie del presente accordo, tengono conto degli elementi oggettivi e dei

criteri di cui all’allegato 2A (Elementi oggettivi per la determinazione del canone) e all’Alle-

gato 2/B (scheda di determinazione canone concordato). Le fasce di oscillazione di cui all*Al- ,
legato 1 potranno subire un incremento fino al 10% % esclusivamente per immobili ricadent in %_/
tipologia “Ville ¢ Villini",

6) Ai fini dell’art. 2, comma 2, DM 16 gennaio 2017, le Organizzazioni firmatarie danno atto (
che il canone dei contratti individuati in epigrafe, definito all’interno dei valori minimi e mas-

simi delle fasce di oscillazione di cui all’ Allegato 1 (Zone del Comune e fasce di oscillazione),

potra subire variazioni fino ad un massimo del 10%, tenendo conto delle particolari esigenze

locali.

7) Al fine della detenminazione del canone, la superficie convenzionale, espressa in metri qua-
drati, & cosi calcolata:

a) I'intera superficie calpestabile dell'unita immobiliare;
b)nono tre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo (box); ¢) non oltre il 20%

della syperficie ddl posto macchina o autorimesse di uso comune; M
o =, 8 o
)
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d) non oltre 11 25% della superficic di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili;

e¢) non oltre il 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento esclusivo
del conduttore, comunque non superiore alla superficie calpestabile dell’unita immobiliare;

f) non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale
della unita immobiliare;

g) non oltre il 70% della superficie dei vani con altezza inferiore a m. 1,70;

h) per gli alloggi con superficie interna fino a 46 mq. la superficie potra essere aumentata del
30% fino ad un massimo di 52,90 mq.,

1) per ghi alloggi con superficie interna superiore a 46 mg. e fino a 70 mq. la superficie potra
essere aumentata del 15% fino ad un massimo di 70 mq.;

1) per gli alloggi con superficie interna pari o superiore a 120 mg. la superficie potrd essere
ridotta sino ad un massimo del 15%;

m) la superficie convenzionale avra una tolleranza per eccesso o per difetto sino ad un massimo
del 5%.

8} In applicazione dell’ Articolo 1, comma 7, secondo periodo del DM 16 gennaio 2017, sono
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’ Allegato 2A (Elementi oggettivi per la determi-
nazione del canone) e nell’ Allegato 2B (Scheda determinazione canone concordato);

9) Per gli immabili di cui all’art. 1, comma 2, lett, a), della legge n. 431/98, nonché per tutti
quelli di cui al Dlgs n. 42/2004, le fasce di oscillazione di cui all’Allegato 2 subiranno, nei
valori minimo e massimo, un aumento del 15%.

10} Per gli alloggi completamente arredati I'ammontare del canone effettivo potra subire un
aumento fino al 15%. E’ facolta delle parti allegare al contratto I"inventario degli arredi.

Per gli alloggi situati al piano seminterrato e per quelli oltre il terzo piano senza ascensore, il
valore sarda diminuito di una percentuale pari al 10%. Per gli alloggi al piano attico il canone
sara incrementato del 10%.

Per alloggi con classe energetica D, E ed F, il canone sard incrementato del 5%, per classe
energetica A, B e C sard incrementato del 10%.

In presenza di interventi documentati Eco Bonus 1l valore sard incrementato del 5%,

In presenza di interventi documentati Sisma Bonus il valore sara incrementato del 10%.

11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento determi-
nato ai sensi degli artt. 4, 5 ¢ 6 sard frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna por-
zione locala, anche considerando parti e servizi condivisi. | metri quadri relativi alle parti e
servizi condivisi verranno, pertanto, imputati in proporzione alla superficie di ciascuna porzione CﬁZJ
locata.

12) I canoni di locazione e la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata
pari o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti,

13) Per i contratti con durata superiore a 30 giorni vengono individuate le seguenti fattispecie
a soddistacimento, rispettivamente, di proprietari e conduttori;

A. Fattispecie di esigenze dei proprietari.

Quando il proprictario ha esigenza di adibire alla scadenza del contratto I'immaobile ad abita-
zione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
- trasferimentt temporapeo della sede di lavoro;

- matrimonio d{:i"-ﬁgii;

- rientro dall’estaro:
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B. Fattispecie di esigenze dei conduttori.

Quando il conduttore ha esigenza di utilizzare "appartamento inferiore per un periodo ai 18

mesi per i seguenti motivi:

- contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da quello di resi-
denza;

- acquisto di un’abitazione;

- ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile 1*abita-
zione del conduttore;

- campagna elettorale;

14) In applicazione dell’art. 2, comma 5, del DM 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie
non previste dai paragrafi A) e B) dell’art. 13 del presente Titolo, o difficilmente documentabili,
sono assistite dalla rispettiva organizzazione della proprietd edilizia e dei conduttori firmatarie
del presente Accordo che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto
tra le parti.

15) Per la stipula dei contratti di cui al presente Titolo & sufficiente la sussistenza di una delle
suindicate esigenze in eapo anche a una sola delle parti contraenti.

16) Per 1 contratti non assistiti, 1"attestazione prevista dall’articolo 2, comma 8, del DM 16
gennaio 2017, anche con riferimento alle agevolazioni fiscali, ¢ rilasciata alla parte richiedente
da una organizzazione della proprietd edilizia o da una dei conduttori firmataria del presente
Accordo, tramite la elaborazione e la consegna del modello Allegato 3/A al presente Accordo
(attestazione unilaterale), oppure rilasciata congiuntamente dalle rispettive organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori firmatarie del presente Accordo, tramite Ielaborazione ¢ la
consegna del modello Allegato 3/B al presente Accordo (attestazione bilaterale) o del verbale
di accordo di cui al Regolamento allegato E al DM 16 gennaio 2017.

17) Ai fini di gquanto previsto dall’art. 1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti
giuridici o fisici detentori di grandi proprieta immobiliari sono da intendersi quelli aventi in
capo pit di 50 unita immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del seguente
Accordo.

18) I contratti saranno stipulati usando obbligatoriamente il tipo di contratto allegato A al D.M.
16 gennaio 2017. Eventuali note aggiuntive al contratto, non in contrasto con la norma e il
presente Accordo, pofranno essere inserite unicamente nell’apposito spazio successivo all’ Ar-
ticolo 17 denominato “Altre Clausole™,

TITOLO C)
ACCORDI INTEGRATIVI
(Art. | comma 5, DM 16 gennaio 2017)

La contrattazione integrativa con la grande proprietd immobiliare come definita dall’Art. 1,
Comuma 5 Dm, 16/01/2017 ¢ dall’Art. 12, Titolo A) e Art. 17 Titolo B) avverrd all'interno delle
fasce di oscillazione, senza tenere conto dei parametri indicati nel presente allegato, essendo gli
stessi riferiti esclusivamente alla piccola proprieta.

La contrattazione per la grande proprieta fard riferimento ai valori dal minimo della fascia A al
medio della faséia B, con variazioni in diminuzione o in aumento della stessa, in presenza di
situazioni di €) 1dcntr: degmdn di maggior pregio. S :.'
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TITOLO C1)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) Tcanoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’articolo 2 comma 3 del Decreto
22 Aprile 2008, verranno individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che
tenga conto anche delle agevolazioni pubbliche comungue erogate al locatore, Tali agevo-
lazioni costituiscono, anche con riferimento a quanto stabilito dall’articolo 1, comma 7,
secondo peniodo del DM 16 gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione
del canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite dal presente Ac-
cordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste al titolo A), art
4, 5 e 6 del presente accordo.

3) Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dalla tabella degli oneri accessori di cui
all'Allegato 5 del presente Accordo,

TITOLO D)
ONERI ACCESSORI

1} Per i contratti regolati dal presente Accordo ¢ dagli Accordi integrativi & applicata la Tabella
degli oneri accessori di cul all'allegato 5 del presente accordo.

TITOLO E)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE STRA-
GIUDIZIALE

1) Per I"attivazione della procedura prevista dall’art. 6 D.M. 16 gennaio 2017 e dagli articoli 14
del tipo di contratio Allegato A) al D.M. 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Allegato B) al
D.M. 16 gennaio 2017 si applica quanto stabilito dal Regolamento Allegato E) del D.M. 16
gennaio 2017,

TITOLO F)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

/
1) 11 presente Accordo, depositato con le modaliti previste dall’articolo 7, comma 2, del DM Q/(N
16 gennaio 2017, ha validita triennale a decorrere dal protocollo presse il Comune di MARINO.
Nel caso di mancato rinnove dello stesso i canoni di cui alle fasce di oscillazione saranno riva- =
lutati in base alla variazione ISTAT assoluta.
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di prov-
vedere alla convocazione per 'avvio della procedura di rinnovo.

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria inizia- :
tiva alla convocazione.
3) In caso di modifiche all'attuale ragime fiscale di riferimento sara facolta delle parti firmatarie

convocarsi per le determinazioni di merito. ~ §?_
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In caso di mancata convocazione o di impossibilita a riunirsi, i valori dei canoni, conteggiati
secondo le indicazioni del presente Accordo territoriale, subiranno un incremento pari alle va-
riazioni ISTAT assoluta,

4) 1l presente Accordo resta in vigore sino alla sottoscrizione del nuovo Accordo.

5) 1l presente Accordo potra essere finmato, anche successivamente, dalle Associazioni sotto-
scrittrici della Convenzione Nazionale, o aderenti ad esse, e/o maggiormente rappresentative a
livello termitoriale, della proprieta e dell’inguilinato.

Costituiscono parte integrante del presente Accordo i seguenti allegati:

All. 1: Zone del Comune e fasce di oscillazione

All 2/A: Elementi oggettivi per la determinazione del canone
All 2/B: Scheda di determinazione canone concordato

All. 3 Attestazioni tipo (A - unilaterale e B - bilaterale)

All4: Contratti tipo (A e B)

AllS: Oneri Accessori

Letto, confermato e sottoseritto dalle Organizzazioni stipulanti.
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Nota Sicet provinciale di Roma

11 Sicet di Roma dichiara di sottoscrivere il nuovo accordo territoriale per il Comune di MARINO.
in altuazione della Legge 431/98 e del D.M. 16 gennaio 2017. con espressa riserva rispetio alle parti
dell'accordo medesimo che prevedono la possibilita di stipulare un contratlo transitorio in deroga ai
casi indicali dal presente accordo, mediante attestazione rilasciala contemporancamente da una
organizzazione della propricta ¢ da una organizzazione dei conduttori: infatti, essendo la Legge 431
del 1998 rivolta a garantire la stabilith alloggiativa dell'inguilino, e configurata la locazione
transitoria come possibilith ammessa in via di eccezione. nei casi tassativamente previsti
dall'accordo territoriale, il Sicet di Roma ritiene errata la possibilita di prevedere ulteriori deroghe in
hase alla discrezionalita di una parte soltanto delle organizzazioni firmatarie dell'accordo
territoriale,

Sicet Rom:



All. 2/B
SCHEDA PER LA DETERMIMNAZIONE DEL CANOME CONCORDATD

CONTRATTO:  __+2 [ | Student! universitari [ | Transitoriec [ ]
LOCATORE:
COMDUTTORE:
Citea: Wia n ____ Piano Int.__ Secala
Identificazione catastale: 3
Contratto con decorenza il reqistrato il aln ____ pressal'dgenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONYENZIOMALE

r":?ﬁpa‘ﬂcn‘e calpestatule appartamento; = 174 <56 (21,30 fine 8 g2,00 mg.) = Mg
=mg 460l 1,15 fing a o, 00 ma.) = 1)
=g Jo-120 =T
) = i} 120 (x 0 He) =)
Box Lana Pragio = g x 0,80 = myg
Bow = 1 ¥ 0,50 L]
Fosto auto o autorimessa comuneZona Pregio = 1] 0,50 - = iy
Posto auto o auton mess comune =mq X020 : =g
Balcani, terrazze, canting e simili = Mg HO,RE =i
Superficle seaperta in godiments esclusivo =i £5,15 = g
Sup. verde condominiale (Sup. tot, cond § MM, Tab A) =g H 00 = i
SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg.
CARATTERISTICHE
Allaccio rele idrica || Allacriorete fopnante | | Erogazione GAS o induzione [ Impianta riscaldamento [ |

Appartamente normglesi [ | [ ] No

ARAMETR|
1 Pasto auto
2 Cortike d'uso comune, area verde o impianto sportive
3 Cantina
& Terrazzo o balcone
[ Areaverde di pertinenza
6 || #ria condizignata
7 || 5uabile con ascensore
& || Haoro con finestra o doppi servizi
g || Ponablindats
10 | | Doppivetsd
11 || Stabile con servizio di portierato
12 | | Stabile o unitd immobiliare uitimati o completamente ristrotturatd regli uftimi 1o ans|
13 || Sistemadisicurezza o sistema i allame
14 || Cucing abitabile con finestoa
15 || Videaritafono o videosorveglianza
16 Antenna centralizzata o impianto satellitare
17 || miscaldamenta auktcnoma
1 | | Stabile non superiare a 4 piani
13 | | Struttwrs di superamento di barriere architeltoniche
20 || Terrazzo olocale condorminialead uso comune
Z0OMA FASCIA DIOSCILLAZIOME MIN/ MY !
PARAMETRI n. ____ SUBFASCIA(inferiorefmedisimassima) ! Walare applicato € )
A—ammobiliate + % [ B - Seminterrata -10% € - 5enza astensore —10W L1 [
D - Attico + 100 ¢ E = Clazse energetica AJBIC + 200 € F = Intervent: Eco Bonus + 5% [4 _i' ’
—_ ] - - =
(3 = Interventi Sisma Bonus + 10% J Classe energetics DIEF « o
CALCOLO DEL CAMOMNE: ¢ MOMESE _ xmg. =€ _ -
Durata+____ ¥W=€_
Transitaric+ ____ %
Imperta canone mensile: € Imiporto canana mensile pattuita; € —
Roma li
Il conduttore
Per prestata assistenza %9\/7 )
e | ’ g
r o & /
? .,__,r-"JI \II‘L lf'l / r f’-’/‘/
K\}\,Nv A X Lo G-




All. 34
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPOMDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI

MARIMO Ex L. 321/08, DM 16/01/2017
CONTRATTO:  _+2 [ | Studenti universitarl [ | Transitorio | |

LOCATORE,

COMDUTTORE:

Citta: ViajPiazza
Identificazicna catastale: | )
Contratto con decorenza il yincorso de ragistrazione presso IFAgenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sone state fornite dalle part|,
CALCOLG DELLA SUPERFICIE COMVENZIOMALE

Superficie calpestabile appartamento; | = i) <45 [x1,30 fino a 52,50 Mg, | =mi |
L 4E-podx 1,18 fine @ pa,00 ma.) | =mi
=T FO-120 =my
s =mg =130 0,85 i R
Box =g A5 B =my
Posto auto o autor messa comune « ¥ 0,20 ) =mg
Salconi, terrazze, cantine e simili =1 Moy - =mg N
Supesficie scoperta in godiments esclusivo =g X1 =mg
Sup, verde condominiale (Sup. tot. cond / M, Tab &) = 1My % 0,10 =1y
) SUPERFICIE CONVENZIOMALE Mg, B
A RISTICHE
Allaccio rete idrica || Allacciorete fognante | | Ercgagions GAS cinduzione || Impianza riscaldamentg ||
Appartamento normale [5 [ NG|
EARAMETRI
1 [ Pasta auka
2 : Cortile d'usa comune, area verde o impianto sporthe
3 Cantina
4 || Terazzo o balcone
5 Area verde di pertinenza
& || Anacondizionata
7 || Stabile con ascensare
& | | Baagne confinestra o dopol servizi
9 || Portablindata
b1 Deoppi wetri
11 [ | Stahile con servizio di portierato
1z | | Stabile ounitaimmabiliare ultimati o completamente ristrstturat! negli uitimi 10 anni
1% | | Sistema disicurezza o sisterna di allarme
1 | | Cucinag abitabile con finestra
g || Videoritofono o videosorveglianza
16 || Antenna centralizzatz o implanto satellizare
17 Riscaldarmento avtonoma
18 Stabile non supericre a 4 piani
19 Strutture di superamenta di barviere architettoniche
20 Terrazzo o lecale condominial ead usa comune

ZOMA FASCIA DI CSCILLAZIONE MIN/MAK [
FARAMETRIN. __ SUBFASCIA: (inferiorgjmediamassima) ) Valore applicata s

& = Ammobiliato + % € B - Semintarratn -10% € C — Banza ascensore ~10% €

E - Classe enargetica A/BIC + 10% e
F- |
[ Attico + 10% £ Classe energetica DESF + g% £ Intervent! Eco Bonus + g% €

G = Interverti Sismsa Bonus + 10%

CALCOLD DEL CANONE € MOUMESE ___ xmq. __=¢
Durata+__ %=1

Transitornio + L]

Imparto canone me}_nﬁk_z d__ i impeorto canone mensile pattuito: €
o~

1 - b -




All. 3B
SCHEDA PER LA DETERMIMAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL"ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUMNE DI

MARING E DEL Ex L. 431/98, DM 16/01/2017
CONTRATTO: __ +2 [_] Studenti universitari || Transitorio [ |

LOCATORE:

CONDUTTORE:
Citth:_ ViafPigzza
tdentificazione catastale;
Contratto con decorenza il

reqgistratoil _______ aln presso I'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVEMZIOMALE

Superficie cal pestabile appartamento: —mg <46 0% 1,30 fine a 52,90 mg.) =y

=mg 46-7o0x 1,35 fing a o 00 ma.) =)

= mg F0-130 =mi

g #1202 0,85 =mq

BoxZana Pregio - =mi H o - = 1y

Box ; =mg___ [xo0,0 : T =mq

Posto autocautorimessa comuneZona Pregio = 1M KO 50 = T

Fosto aule o autonmaessa comune |=mg X020 = rﬁq
Balconi, terrazze, canting e simill = g 0,25 _ =mg |

Superfitie scoperta in godimento esclusive =i %055 ='ri"|q
Sup. verde condominiale [Sup. tot. cand { M Tab &) =mg | =010 =mg T

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mg,
CARATTERISTICHE

Allaceiorete idrica [ | Allacciprete fogrente [ | Erogazmoee GAS o induzione || Impianto iscaldamente [ |

Appartamento normale
PARAMETRI

- || Postoauta

1| | Cortile d'wso comune, area verde oimpianto sportive

k| || Cantina

4 || Terazzo o balcane

5 || Areaverde di pertinenza

& | | Aracendizionata

7 || Stabile con ascensore

8 | | Bagnocon finestra o doppi servizi

q || Parta blindata

w | | Doppivetri

11 || Stabile con servizio di potierata

iz || Stabile o unitaimmohiliare ultimati e completamants ristrutturati negli ultimi 10 anni

13 | | Sistemads sicurezza o sistema di allarme

14 Cucing abitaldle con finestra

g Wideocitofono o videosarveglianza

16 | [ Antenna cealralizeala o impianta satellitare

|| Riscaldamente autcnomo

| | Stabile non superore 2 4 piani

tg | | Strutture di superamento di barriere architettoniche

20 | | Terazro o locale condaminlale ad s comuns /
ZOMA FASCIA DIOSCILLAZIONE MINMAX [ /
PARAMETRI n. SUBFASCIA: (inferiorefmediaimassima)  ___ { Valoreapplicatoe
A= dmmobilistos % € | B = Seminterrato -10% € C—5Senza ascensore —10% €
D - Attico + 2004 € E—Classe energetica A58 + 10% € F=Interventi Eco Bonus + o34 t

G = Interventi Sisma Bonus + 10%

CALCOLG DEL CANOME: e MO/MESE ____ xmg. ___=¢____
Dwurata+__ =g
Transitoric+ %
Importa canone mensile: ¢



ALLEGATO =5" al DM, MY 122002 (G, 0, BF dell™ ] 14/20403)

l‘iB!l LA ONERI -\C{‘EB’RGHI RIPARTIZIONE FRA LOUATORE L CONDUTTORE

A%‘l“!hlbﬁTRr\ﬂIﬂ’dl
i e ump;tr\u Amministratone L TLA T L
||a+qi m.l.,q.n'm:‘u;m., '\L‘Il'l11lI‘ll[thILl.‘ij""dl'[‘d‘:‘\l'.l carrabile . R e e i

i Mlissa {|¢,c1|pu'.rm|||. su-'.u]u |1ut:|h]|:-..::| 1|-|1'r | avorl Ltlﬂdl‘:rnllltml

[ASCENSORF.
[Mamnenzione ordinaria cpwmlf R R R = i
[installazione ¢ manutenzione straordinaria degli'i'r'!{ﬁiauni' . 1 Rl
[Adepuaments alle nuove dtspur‘mum di fegge - T Eh |
[Consumi encrgia elettrica per forza motrice e lllummazlnm_ LA e e I A (1) |
[Tasse annuali per rinnave Ticonza desercizio i T
e et S ]
L P e e —— e
.En1.1111Iuzimé-édiustqtu:.tz;ﬁgi'meualc dﬂl'mtptmuﬂ o i mmpnmntl-f;r-ﬁﬁl_{;lompa serbatoin, elemento m’a_ntu, Ir L
svvolgimento elettrico e} | i |
Manutenzione ordinaris i T ¥ Faa T i e
fimposte o tasse di impiante T ’_‘
[Forza motrice o o | €
{Ricarico pressione del serbatoio SR T T S R B S e R E e e AT e A
spezion, collaudi ¢ letura contatoni i i i il
IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALL , e
finstallazione ¢ sostituzione dell'impianto comune di iluminazione ! v
Manutenzione ordinaria dellimpianto comune di illuminazione i S
linstallazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme ' 5
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme - U R -
finstallazione e sostituzione dei citofoni ¢ videocitofoni - [ |
[Manutenzione ordinaria dei citofoni € videocitofoni T _ ¢
finstaliazione ¢ sostituzione di impiant speciali 4i alarme, sicurezza e simili T FE:
[Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurcrza ¢ simili . LD B8 Al
r‘MPiAhﬂI D1 RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO,
COUA
installazion: ¢ sostituzione degll implant] v
[Adeguamento degli impianti o leggi ¢ regolamenti - I AV

[Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refruttario
Pulizia armuale degli fmpiant] ¢ dei filtri e messa a riposo stagionale

[etura dei commtot T =
i

e

mtarninnt ! e

[Acquisto combustibile, consumi di furm niotrice, energid eletiricn ¢ acqu |

IMPIANTI SPORTIV] _ i

finstilazione ¢ manutcruzione straordinaria T : Mo \
e P
!

[Addeni (bagnini, pulitor, manutentori urdin?ﬁ'ai";" s
Consumo di acgua per pulma € depurezzione; ucqulsw vdin max:n..iv: rh}r la manutenzione urcllrmn,a fun, Lerrh ross)
IMPEANTO ANTINCENDIO {

{Installazione e sostituzione detlimpianto ) ;qu rL_I_

{Acquisti degli estintori L

Manutenzione ordinaria SIS frorns R i

[Ricarici degli esiintori, ispezioni ¢ collaudi T T | FE - i}\
IMPIANTO TELEVISIVO | o W
l]nﬂlalinﬂdnla sostituzione o potenziamento dellimpianto televisive centralizaso | L g

[Fanurenzione ordinaria dellimpianto televisivo centralizzato

PARTTCOMUNI
[Snstitnzione di grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico
Manutenzione ordiparia grondaic, sifoni ¢ colonne di searico

1



Manutenzione straordinaria & tedi ¢ lastrici solar L
Manutenzione ordinaris dei tewi ¢ dei lastrict solari - - &
Manutenzione sir: wirdkinaria della rete & fognatura L B i ; '
Manutenzione endin: um debla rete di fognatura, compresa i disetturisdione de condotli ¢ r*]m»ln ' v
k14,"|'\-:IIIHJ'!I'H'II\_, -IJF Iﬂ;irl?'ll Ll.'l‘H'lﬂ'I |]|.L| r|HLh|-L“..

Manmmnnm erdinaria di pn'd: O, I'ihLlliErC discale ¢ locali comuni T i 1
[Consume di mquu ed Et‘lr..lj_.hl elettrica per Jl:: |1.1.':| comun ! i

n]hmul:u. sostituzione di serrature S R - G
1 fe delle aree verdi, compresa o riparizione degli srezsd urtilizzat : i+

fiﬁqam&qmac i treszattre quah caselle p [‘l'l.'hLﬂl. cartetlh :-r_‘n__rlqluluri. biddond, :srn:udi'éi'r:'l_ﬁf:r contaton, rerbind, i
) " ¥ ¥ ‘ |
irappeti, guide e altro moteriale di aredo

[Manuten e ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cantelli segnadalori, bidani, armadietii per comtaort, | iml.“
lzerhini, tappet, puide ¢ altro muteriale di arredo | i
PARTI INTERNE ALL'APFARTAMENTO L{l(".-t'l i} - i

e e T

{Sostituzione inegrale di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinariy di p?n;’:‘ia'm?u":'hﬁé’:iir?éﬁ'{."""""'""""‘ R R R B T T e e
[Manutenzione ordinaria di infissi € serrande, degli impianti di riscaldamento ¢ sanitarie |
{Rifacimento di ehiavi e serrature .
Finicggiotrs & parcti 2 R T
[Sostituzione di vetri
Manulenzione ordinaria di nppulmbﬂl-l.f & condutiure 41 cletricitt e dol cave & dell'impionto eitofonico ¢ I I—_r_
pideocitofonico :
Werniciatura di opere in legno ¢ metallo A - T | Fil
Manulenzione straprdinasia dellimpianto o riscaldamente N R |__

[PORTIERATO

rattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali sssicuraﬁx'i:h“- i L 1.6

cantonamento liquidazione, tredicesims, premi, ferie e indennith varie, anche locali, come da Coenl | ‘ Fa | 90"
[Materiale per le pulizie | | e
findennith sostitutiva alloggio portiere previsia nel C.c.n.| _ [L10% [Comne
[Manutenzione ordinaria dells guardiola ; 0% [C90%
[Manutenzione straordinaria dells guardiols i i P
PULIZIA

I P P A [—__ E____-.

[Spese per lassunzione deil'addetio
rattamnento ecanomico delladdetio, compresi contrhit previdenziali @ ARSICUTALIVE, RCCARLANRMENTO

iquidazione, tredicesimn, premi, ferie ¢ indennitd varie, anche loculi, come da Cen.l, §
[Spese per il conferimento deil appalto & ditta . L] '_i
[Spese per le pullzic appaltate & ditt T
Pateriate per Ie pulizie T HR | ¢
fAcquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia SRl RS R e S
Manutenzione ordinaris dei macchinart per ks pulizia o R
Derattizrazione e disinfestazions dei Tocali legati alla raceolia delle immuendicie DI G T
[Disinfestarione di bidoni e contenitari di rifiuli W ! e
[Tassarifuti o @rifte sostiva G | i(_
[Acquisto di bidoni, trespoli & contenitori o FE T
[Sacchi per fa preracealta dei rifiuti T | ©
[SGOMBERO NEVE o
[Spese relative al servizio, compreso materiali d'uso T [ C

Per le voel non considerate nella presente Tabella si rinvia alle norme oi fegee vigenti, agli wsi focalt ninche agli accordi
focali e /o integrativi,

I FGENDA: L. = locatore O = condutiore




ALLEGATO A

LOCAZIONE ABITATIVA
{Legge 9 dicembre 1998, n. 431, anicole 2, comima 3)

e sipfmon. TELY oo iuian e sy S di seouito
denominato’n Iocatore (assistito/a da {2 ..o s in pu-.{:ana et

) concede in locazione al abla sig. 1y oo b
:h segurm denmmnam a cundunnrﬂ identificato’ a mediante (3} coooiiiinie e, e G
{assistitofa da (2} ..o iiiiiiiinnen TR Tt | 0 \oean ), che aceetta,

per s¢é ¢ suoi aventi causa,

A) l'unitd immobiliare posta in ... L R I n .. pnmn
...... scala ......int ... composta di n. ..., vani, oltre cucing e servizi, € dotatn altresi dEI qeLul:ml
elementi accessori (indicare guali: suﬂula. cantina. antorimessa singola. posto macchina in comune o
mene, €cc.)

non ammohiliata  ammohbiliata (4) come da elenco a parte soltoscritto dalle parti.

B) una purzi{:-nc dell'unitda  immobiliare  POSIa e viz
st st mtn e . piano ... scala ... ML e composts di N . oltre

cucina e servizi, e dntam aitres; det seguenti elementi accessori (indicare quali: soffi na, cantum

autorimessa singola, posto macching in comune o meno, ecc. J il cui utilizzo & regolato nel seguente

IO TN i A B A S S A it

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoseritlo dalle parti,

&) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare © ..
b) premzmne B B i o A B B S R S e e
EY RO FIRIIIIEL. i s soiioe o s o 30 e b e B e e PR A
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento ... BCOUE ... (L] R R —

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti,

Articolol
fDraia)

Il eontratto & stipulato per la durata di . coernennns BOOTCO) dal i Bl........

e alla prima scadenza, ove le parti non l:cmmrdtnn sul rinnove del medesimo, il comtratio é prﬂmgam
di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire l'immobile
agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'articole 3 della legee n. 431/98, ovvera vendere
limmobile alle condizioni ¢ con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di
proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare fa procedura per il rimmovo a nuove condizioni
ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratio, comunicando la propria intenzione con letiera
raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.  In mancanza della
comunicazione, il contratio ¢ rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Wel  caso in cui il locatore
abbia riacquistato la disponibility dell'alloggio alla prima scadenzs e non lo adibisca, nel termine di
dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibilitd, agli usi per i quali ha esercitato Ia facolta
di disdetta, il conduttore ha diritto al ripristing del rapporto di locazione alle stesse condizioni di eoi
al contratto disdettato o, in allernativa, ad un risarcimento  pari a trentasei mensilitd dell'ultimo canone
di locazione corrisposto.




Articolo 2
ETTER e

A, H canone annuo di locazione, secondo quanto stabitito dadfAccordo territeriale tra
.e depositate 1 . presse il Comune di
e T R A covvero dall accordo integrativo sottoscrillo dra .7} in dala
S Lﬂnwnum 1 J 1 R T - che if conduttore si obbliza a mrmpond: re nel
dnm:cllm del locatore ovvero a mezzo di bonifice bancario, ovvero. ..o, | T e Jinn,
......... rate  egualt  anticipate di ewro ... ciascuna,  alle | seguenti date:

Mel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto o preveda, il canone viene aggiomato
opni auno nella misura  contrattata del...oeivnene, . vhe comungue nen pud suparare il 75% delia
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per 12 “cedolare secca”
per la durata dell*opzione. (8)

B. 1l canone annuo di locazione, secondo guanto stabilito dal decreto di cui altarticolo 4, comma 3,

della legge n, 43171998, & conventmto i EUR...... i, . importe che il conduttore s
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero & mezzo di bomifico bancario,
OWVBID, i i S S TR TR rate  eguali  anticipate  di ewro
T (B P cinscung, alle sepuenti dale ... i s S {4)

Mel caso in cui nel predetto decreto sia previsto. il canone & aggiornate annualmente nella misura
contrattata del ..., che comungue non pud superare i1 759 della variazione [stat ed

esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia oplato per Ta “cedolare secca™ (B)

Articolo 3
(Depasito cauzionale e altre forme o goranzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratio, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di ewro
S e R e PAYE B s mensilitd {9) del canone, non imputabile in conto canoni
¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione. salvo
che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. 1l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della Jocazione, previa
verifica sia dello stato dell'unitad immobiliare sia dell'osservanza di ogni obhligazione contrattuale.
Eventuali alire forme di garanzia: .....ovveerene (10)

Articolo 4
{Ohneri aeoessorti

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessorl, alfegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerio con il Ministro dell’economia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, delfa legge n. 43171998 ¢ di cui il presente contratto
costituisce I'allegare A,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalia richiesta, Prima
di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere lindicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere wisione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o Pamministratore condominiale,
ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effetiuate, Insieme con il pagamento della prima
rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non

g




¢

superiore a quella di sua spettanza risultane dal rendiconta dell'anno precedente (1), Per fe spese di
cui gl presente articodo il condutiore versa una quota di eard,. ...
salvo conguaglio {12).

Articolo 5
i&pese di bolle ¢ i regisirazione;

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore, 1
locatore provvede alla registrazione del contratio. dandone documenrata comunicazione al condutiore -
che corrisponde la quota di sua spettanza, part alla metd - e all Amministratore del condominio ai sens
dell’art. 13 legee 431 del 1998,

Le parti possono delegare alla registrarione del contratto una delle orpanizzazion sindacali che  nbbia
prestato assistenza ai find della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
{Fagamento)

I pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per onerl aCcessort non U Venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titole. 11 mancate punivale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonche di guant'alre dovito, ove di importo pari
almene ad una mensilitd del canone, costituisee in mora i} condotwore, fatto salvo | guantn  previsto
dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n, 392

Articolo 7
{ise)

Limmobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle sepuenti
persone attualmente con lui conviventi
Salvo espresso patto scritto confrario, & ﬁitm dwiatu dl 5uht0mz1unc e d| cnmud:uu siatotale sia parziale.
Per la successione nel contratto si applica 'articolo 6 della lepge n. 392778, nel testo vigente a seguite
della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988,

Articolo 8
{Recesso del conduniore

E' facolti del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previe avviso da recapitarsi rramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolp 9
(Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato Vunita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'use
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritire delle chiavi, costituendosi  da
quel momento custede della stessa. 11 conduttore si impegna a riconsegnare unitd immobiliare nelle
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altres,
a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tad caso ricevita dello
stesso con la firma del presente contratto, cosi come st impegna ad osservare le deliberazion
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢ tenere comportamenti
che possano recare molestia agli altri abitami dello stabite.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del

Codice civile di quanto segue:




Articolo HI
{Madificohe o danid)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica. mnovasione, mighiorin o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza if preventivo consenso seritto del locatore,
Il condutiore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per damni diretli o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interuzion
incolpevoli del servizi.

Articolo 1
(Assenhles)

Il conduttore ha dintto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli. nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modaliti di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ave si trati
di edificio non in condominio. In tale caso (e con losservanza. in quanto applicahili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori i riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre condutior,

Articolo 12

{Impianti}
Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizrata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto refativo, restando sin d'ora il lncatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale & spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge, _
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempicre alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

Articolo 13
fAdccessen)

N eonduttore deve consentire 'accesso all'unitd immaobiliare al Jocatore, al suo amministratore nonché
ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione,

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare 'unita
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la seftimana, per slmeno duc ore, con
esclusione dei giomi festivi oppure eon le seguemi modalita:

Articolo 14 |
{Commissione di negoziazione paritetica e concilluzione stragindiziale)

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, cmanato ai sensi dell*artitolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, ¢ composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispetiive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore. .

L'operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e




conciliazione stragindiziale nonche modalith di funzionamento della Commissione™, Allezato Eal
gitato decreto,

La richiesta di intervento dells Commissione non determing la sospensione delle obblizazion:
comntrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta onerd,

Articolo 15
Tariel

A rutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza 2 giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non §i
oceupi o comungue detenga, presso [ufficio di segreteria del Comune ove é situato 'immobile
locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, ¢ non pud essere provata, se non con
atto scritto.

I Hacatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
i relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {d.fgs n. 196/03).

Per quanto non previsio dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggin. 392/1978 e n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla pormativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale,

R LT T O S

Letto, approvato e sotloscritto

o L e e MRS, | SRR
B e P
TI condUbore ....o.oicivemvmmimiosinn i saaianss o “

A mente deghi articoli 1341 ¢ 1342 del codice civile, Te parti specificamente approvand i pangt di ol agli articoli
3 (Deposito caurienale ¢ aftre forme df garanzial, & (Cweri acecssoriy, 6 (Papamento, vivoluzione), 9
{Consegnal, 10 (Modifiche e dannii, |2 (fmpianiti, 13 fdecessa), 14 (Commissione df negosiozione paritetica
& conciliasione siragindiziale) e 15 (Varied del presente contrateo.

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e copnome: luogo e data di paseita; domicilio e codice fiscale. Sel
contratte & cointestato a pid persone riportare 1 dati snapralici ¢ fiscali di i, Per le persone giuridiche, ('

indicare: ragione sociale, sede, eodice fiscale, pantita IV AL numero discrizione al Tribungle: nonché nome.
coghome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante.
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(2) Lassistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo od estremi. Mel caso in cui i) condultore sig cittading extracomunitain,
deve essere duta comunicazione all'sutoritd &i 2.5, @i sensd deil'arvealo T del deereto begishativo no 28698,

{4) Cancedlare 1o parte che non interessa,

(53 Descrivere la porgiong locata, Precisare altresi che i vonduttore avra Tuso condiviso di servia ¢ spad
comuni, che il focatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarks ¢ ehe 1l canone dicoi allmar. 2 & state
imputato in proporzione afla sus superficie.

(63 La durata minima & di anni tre.

(7y Indicare | sogoenti sottoscrittort dell” Accordo integrative (Proprictd, Gestore, Cooperstiva, lmpresa di
costruzione, Comune, Associarioni della propricth edilizia o Organizzazioni den condation )

(8) Wel caso in cui il locatore opti per "applicazione della cednlare sevea, € sospesa, per un periodo di tempo
corrispondenie alla durata dell'opaione. la facoltd di richiedere "agpiormamento del canone, anche se prevista
nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa fa variarone aceeriata dall fstar Jell'indice nagionale dei presi al
consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedenie, '

1. applicazione della cedolare secca é sostitntiva dell IRPEF e delle relative addizionali. nonché delle impaoste
di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratio,

(9} Massimo tre mensilita.
{10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di ferzi o alieg

(11) Per e proprietd di cui all’art, 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasport ex arl. 4
comma 2 della Legge 431/98, e comungue per gli Immobili posti in edifici non condominiali, wilizzare Tu
seguente formulazione, sostitutiva dell"intero anticolo!

Sono & carico del condutiore, per le quote di competenza esposte aliarticolo 4, le spesc che in buse alla Tabella
oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministre delle infrastrutture e dei trasporii di coneerto con il
Ministro dell’cconomia e delle Gnanse ai sensi dell articolo 4. comma 2 delia leppe n, 43198

~e di cui il presente contratto eostituisce allegato A - risultano a carico detlo stesso, D tale Tabella Jz locatrice
¢ il condutlore dichiarany di aver avuto piena conosceniza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenive entro sessanta giomi dalla richiesra.
Prima di effenuare il pagamentn, il conduttore ha diritio di otfenere Vindicazione speeifics dedle spese anzidelle
e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizeaziond sindacali -
presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistented dei documenti giustificativi delle spese effertuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annmuale, i conduttore versa una quote di accanie nen
superiore a guella di sua spettanza risultante dal eonsuntive dell'anne precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unitd immobiliare locata e delle relative pertinenze al
podimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misare di seguite riportate, che 3 conduttore
approva ed espressamente accetta. in particolare per quanto concesne il ripario detle relative spese:

ayspesepenerall ... s,
1) SPERE ABCERBONE e i e andddiwres i ey
¢} spese riscaldamento ...,
d} spese condizionamento oo,

gl ..
Lu ]ui:d.tru:c ﬁq_,lus:\famtnl: 0 Caso .;.h |n1:~n enti edilizi awtorizzati o di variazioni catastali o di mutmnento nel
regime di utilizzazione delle unith immobiliar o di interventi compuortanti moditiche agli impiant, i risena il
diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predetie, dandone comunicazione temipestiva ¢ motivata
al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dalf'esercizio successivo a
uello della variazione intervenuta. In caso di disaceordn con quantoe siahilitn dalia locatrice, il

\
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conduttore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui albarticole 6 del decreto emanate dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia & delle finanze al sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita eon le modalita indicate ali’articolo 14 del presente
comratio.

Sone interamente a carico del conduttore | costi sostenuti dalla locatrice per o fomitum dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Fimmobile risulli dotato, secondo quanto previsto datla
Tabella di cui al presente articolo. Il condutiore & tenuto al rimborso di tali costi, per li quota di sua compelenza.,
Il condutiore & tenuto a corrispondere. a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che guestultima sosterrd
per tali servizi, una somma minima pari a guella risultante dal consuntiva precedente. E' in facolid delia locatrice
richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni intervenwie nel costo
dei serviz, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo
quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta alwresi salvo quanto previsto dall'articolo
10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare e dieura .......oooee. Loy da eontispondere
i srranienenens 121 @l seguenti scadenze:
BT iy A R e R S
...... BED s s i S P S
...................... BUFD . vt st s e i i v s
Al i R L e A L L T s e L i

salvo conguaglio.
{12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

{13) Mel caso in cui il locatore opti per Papplicazione detla cedolare secca non sono dovute imposte di bollo ¢
registro, ivi compresa quella sulla risoluzione,




ALLEGATO 2/A

I valori locativi minimi ¢ massinmi sono espresst in euro/my mese ¢ suddivist in e fasce
denominate A, B e (

Al fine di individuare la specifica fascia in eui si colloca unitd immobiliare, occorrerd
innanzitutto determinare se 'immobile & da ritenersi “normale”™.

Si ritiene “normale”™ I'unita abitativa che sia dotata delle seguenti caratteristiche:

- allaccio alla rete idrica;

- erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza),
o in alternativa la presenza di elettrodomestici ad induzione:

- allaccio alla rete fognante;

- idoneo impianto di riscaldamento,

Se la zona in cui ¢ ubicato 'immobile non € dotata di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allaccio alla rete idrica, alla rete fognante e alla rete del gas vanno comungue
considerati in presenza di impianti idonei, rispondenti alle vigenti normative.

L'appartamento carente anche di una sola delle caratteristiche essenziali di cui sopra si
colloca nella fascia A, indipendentemente dalla presenza di altri parametri di cui al presente
allegato,

L’appartamento definito “normale™ si colloca nella fascia B in presenza di almeno 3 (tre)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia B in
presenza di 6 (sei) parametri.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia C in presenza di almeno 7 (sette)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia C in
presenza i 9 (nove) parametri, o anche in presenza di aumenti percentuali previsti nell’ottavo
paragrafo del presente allegato. All'interno della fascia € il valore verra individuato in
proporzione al numero dei parametri.

La definizione del canone effettivamente applicabile all’interno delle singole fasce (A, B,
(), sari determinata tra le parti, anche con ['assistenza delle organizzaziomi firmatarie
dell’accordo, in riferimento allo stato di manutenzione dellalloggio e dello stahile, alla tipologia
dello stesso, ai servizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc., e da ogni elemento che lo
caratlerizzi tra quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare quali, esposizione, rifiniture. W
infissi, etc.

Il valore individuato potra essere aumentato fino al 15% se I'immobile completamente arredato.
diminuito di una percentuale pari al 10% per alloggi situati al plano seminterrato, e per quelli posti ‘i}\ :

oltre il terzo piano senza ascensore; - \ih\

per ghi alloggi situati al piano attico il canone sara incrementato del 10%: \

per la classe energetica subird un aumento del 5% per classe energetica D. E ¢ F; del 10% per
classe energetica A, Be C; K

in presenza di interventi documentati Eco bonus subira un aumento del 5% e in presenza di
interventi Sisma bonus |'incremento sara del 10%.
I sopraindicati aumenti e diminuzioni saranno modulati all'interno di quanto previsto dal comma 4

;Ili
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Pertanto il canone di locazione cosi determinate potrd essere awmentato solo in caso di durata
superiore ai tre anni, rispettivamente del 7%, deil 8% e del 9% per un anno, due amm o tre anni ed
oltre di maggiore durata.

In caso di locazione transitoria 'aumento potri essere del 107,

PARAMETR]

All'interno delle fasce di oscillazione del canone agevolato vengono individuate tre fasce A,
B e C; per I'individuazione della fascia da applicare si terrd conto del numere dei parametri sopra
descritti tra i 20 indicati nella successiva scheda di determinazione del canone concordato Allegato

2/B;

1. Posto auto;

2. Cortile d’uso comune, area verde o impianto sportivo;

3. Cantina;

4, Terrazzo o balcone;

5. Area verde di pertinenza o giardino:

6. Aria condizionata;

7. Stabile con impianto ascensore;

8. Bagno con finestra o dopm servizi;

9. Porta blindata;

10. Doppi vetri;

11. Stabile con servizio di portierato;

12. Stabile o unita immobiliare ultimati 0 completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni;

13. Sistema di sicurezza o sistema di allarme:

14. Cucina abitabile con finestra;

15. Videocitofono o videosorveglianza;

16. Antenna centralizzata o impianto satellitare;

17. Riscaldamento autonomo:

18. Palazzina non superiore a 4 piani;

1'&3 Strutture di superamento di barriere architettoniche; ﬂ.
0. Terrazzo o locale condominiale ad uso comune. \

o




ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
flegee ¥ dicembre 1998 . 430, articado 3, comma 1)

Ila sigfsoe, (1) coveevvnrinnn. RSO PRV « | B3 b1 { | £
denominatoa locamrc{aislstimm a {2} e e TN LS AR ot im0 e v |
concede in locazione al/ alla sig. (1) d1 secuiln denominate! a

conduttore, identificato/a mediante (3. i ; S .. fassistite’ ada
EZ¥sissaasnmpersangdi -aanaiainms s } -::he accetia, pm s¢ ¢ 50l aventicausa,

A) 'unitd immobiliare postain . . via, L — S | — planc
,,,,,, scalg ... 0t Lo compmm d1 M weeee.. VAN, ulire cucing e servizi, e dm:tm altresi det

seguenti elementi accessori (indicare qmtl i: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchinain
comuns o meno, ecc. :I
non an‘mobthatafammnh |Ia1d [4} come d.t LELT!E'U a part*‘ mum\.nﬂu dd”E pa:‘h

B) una porzione dell’unith immobiliare posta  incie LR L vin
,,,,,,,,,,,,, visersersiennes T piese, plano ...... scala ... it ... composta di o, L. vanis oltre
cucing e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accezsori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, pesto macchina in comune o mene, ecc, ) il cul utilizzo € regolato nel seguents
IR s a0 s i S i
non ammuI:nhata»’ammoht!lata {4) come da elenco a parte sottoscritto dale parti.

ayestremi catastaliidentificatividell'unitdimmobiliare ...
Ly T g R B e R e S e S S PO S PR et
R e TR s an e bt ad e e e ST A i i b T ey
d) tabelle millesimali: pmprlela .. Tiscaldamento _......... acqua ...... 11

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
{ Dharaiti)
1l contratto ¢ stipulato per la durata di .................mesi‘giorni (6), dal......c.ee al
.................... allorché, fatto salvo quanto previsto dallarticolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta
Articolo 2 \
{Esizenza del locatore/vonduore) (4)

A) U locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
¢ del trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze. emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I"Allegato B - ¢ dall'Accordo territoriale tra depositatoil e
presso il Comune di ..........o.0., OVVETO dal] m:cmcln mtegranvrr sottoseritio 1ra., in
data.............(7) dichiara la seguenic esigenza che giustifica la  transitorietd  del
contratto... ... A e AR Mot mh b i e che documenta, in ¢aso di durata superiore a 30 giorni,

allegando v...ooiviinnes

7
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-

B} Ai sensi di quanto pl'm'iam dali®art, 2, comma 4 del decrete Ministera delle infrastrutture e
trasporti. ex art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’ Accordo tervitoriale wa.,

depositato il ............ presso il Comune di ... ovvern dall’ ".-..mrdﬁ integrativo
sottoscritto tra........ (7)in data.............le parti concordano, assistite con il supporta, gquanto al
locatore da ... in persona di ....... ¢ quanto al conduttore da ....... in persona dic..cca che la
presente locazione hit natura transitoria per il siguente
motivo..

(il presente pe nmfn noH 5l apphw ai contratti con dm el p.r_u i Hﬁ'f‘! dare ¢f 'TU Liowrii)

Articolo 3
{Inadempimento delle modalith di stipulas

1l presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma | della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’ant, 2, commi 1. 2, 3,
4, 5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutiure ¢ dell’cconomia e delle finanze ex art. 4 commi
2 della legge 431/98,

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato ¢ non lo adibisca, senza giustificato motive.,
nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui allarticolo 2, comma 1, della
legge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasel mensilitd dellultimo
canone di locazione corrisposlo,

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o mferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
fCanane)

A. 11 canone di locazione & convenuto In BUTD ..ol it .. - importo che il
condutiore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvern a mezzo di bonifico
bancario, OVYEro ...overiieresisasenssiins e v inon, L, rate egualioanticipate di euro
.................. ciascuns, atle Sepuentl date! ..o e s i smies et )

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila. come risultanti dai dati ufficiak
dell"ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’ Accordo territoriale
depositato il ........ presso il Comune di............. . ovvero dall’ Accordo integrative (7) sottoscritto
7 in data......... o B CONVENUIO 1 BUID cervsmreesseeeremrreeimes e smceens . importa che i) conduitore si
obbliga a cormispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... . AN M. ... mate eguali anticipate di euro.. e e clascuna, alle seguenti

(1l periodo B non i applica nei contratti con durata pari o inferiorve ai 30 giornij

C. 1l canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui alfarticolo 4, comma 3, della

legge n. 431/1998, é convenuto in euro... ............... che il conduttore si obbliga a cormpundm:
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero,........loioe. . in .
..... vieesees. rate  eguali anticipate di euro  .............. ciascuna, alle sepuenti date:

o
\J\VC;;’Z/-

.................................................... L
iodao C mon si upphc c ai contralli con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
e | i"})\h
gl
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Articolo 5
(Deposito cauzionale e oltre forme df saranziong

A paranzia delle obbligazioni assunte col presente contratio, il conduttore versa‘non versa (4) al
locatore {che con la firma del contrattoe ne rilascia, in caso, guictanza) una somuma di curo
................................ pari @ n. ..o mensilitd del canone (8). non imputabile in conto canont
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. 11 deposilo
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dellanila
immobiliare ¢ dell'psservanza di ogni obhligazione contratiuale.

Articole 6
it meri accessoril

Per gli oneni accessori le pani fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di concerto con i Ministro
dell'economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 4311998 ¢ di cui il
presente contratto costituisce I'Allegato B,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parie di quelli
condominiali/comuni & carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritte di otlenere Vindicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o | l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuats. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (11

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica. acqua,
gas, telefono e altro ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro.......... (11). salvo
conguaghio.

(ll presente articolo non si applica ai contratti con dwrata pari o inferiore af 30 giorni)

Articolo 7
(Spese df bollo e regivtrazione)

Le spese di bollo per il presente contratio e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
H locatore provvede alla repistrazione del contratto, ove dovuta, dandone comumicazienc al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza. pari alla metd - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.

Le parti possono delepare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo, {12)

(Hl presente articolo non si applica af contranti con durara pavi o inferiore af 30 giornil

Articolo 8
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualungue ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualunque gausa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'aliro dowuto,

™



ove di importo pari almeno ad una mensilitn del canone), costituisee it mors il condutore, tat

salvo quanto previsto dall’articolo 55 delly legge n, 3927

Articoln 9
ik

L'immaobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del condutiore e delle seguent
persone  attualmente con lui conviventn

Salvo patto scritto contrario, € fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutlo né in parte,
"unitd immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto, Per la successione nel contratio, si
applica l'atticolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988,

Articolo 10
fRecesso del conduriore)

Il conduttore ha facolti di recedere per gravi motivi dal contratto previo avvise da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ..., prima. |
{1l presente articolo nem xi applica ai contratti con durata pari o inferiove ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegnal

Il eonduttore dichiara di aver visitato Funitd immobiliare locataghi, di averla trovata adatta all'uso
convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritire delle chiavi, costituendosi
da guel momento custode della stessa. 1l conduttore st impegna a riconsegnare ['uniti immaobiliare
nello stato in cui Tha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente. accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratte, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni case vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia aghi altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto. in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto SEEUE..........covoiiiiivivniciiiiiniieenneeennen.ad i quanto risulta

dall'allegato verbale di consegna. (4)
Articolo 12 W
fModifiche ¢ danniy

Il eonduttore non pud apportare alcuna modifica, mnovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per intertuzioni
incplpevoli dei servizi,




Articolo 13
o ssenihlee)

Il conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario dell'unith immobilisre [ocataghi, nelle
deliberazioni dellassemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di pestione ded seevizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritio di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldaments ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso {¢ con l'osservanza, in quanto applicabili. delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono im apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tee condutiori,

(Il presente articelo non si applica ai contratti con durata pari o fnferiore ai 30 giorad

Articolo 14
flmpianii

I conduttore - in caso dinstallazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza.
autorizzato a far rimuovere e demalire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pub pretendere a gualsiasi titolo, fatle salve le eceesioni di |'r.g“t.

Per quanto attiene all'impianto termico avtonomo, ove presente, ai sensi della nnrmama del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione,

{11 presenre articolo non 5i applica ai contraili con durata pari o tafeviore af 30 glorni

Articolo 15
iAceesse)

Il conduttore deve consentire Paccesso all'unitd immobiliare al locatore. al suo  amministratore
nonché ai lore incaricati ove gli stessi ne abbiano - mativandaola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intends vendere o locare I'unitd immaobiliare, in easo di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentime la visita una volia fa seltimana, per almene due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
................................................................................................. (4)

(Il secondo perioda non si applica af contrani con durata pari o inferiore ai 30 giorsi)

Articolo 16
{Commissione di negoziczione paritetica ¢ concilfazione stragindiziole;

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto diel Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi deliarticolo 4,
comma 2. della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appanienenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie  dell'Accordo territoriale sulla  base  delle  designazioni,
rispetlivamente, del locatore e del conduttore.

L operato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negozia wzione ¢




conciliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione™ Allegato I,
al sopracitalo decreto.,

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obblizazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri,

Articalo 17
{ Farie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegpe domicilio nei locali a lui locati e, ave egli pit non i
occupl 0 comunque detenga, presso ufficio di segreteria del Comung ove & situato Pimmohile
locato,

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud cssere provata, s¢ non con
atto scritto.

1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propei dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.
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Letto, approvato e sottoscritto
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A mente degli articoli 1341 e 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano | patti di cui aghi
articali 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni df iransitorietd), 4 (Canonel, &
(Depasito cauzionale e altre forme di garanzia). 6 (Oneri accessori), & iPagamento,  risphcione), 9
fUsol, 10 (Recesse del condutiore), 11 (Consegnal, 12 (Modifiche e dannil, 14 finpianti), 15 (Accessal, 16
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragindiziale) e 17 (Varie) del presente contratto,
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NOTE

Hes H,‘.
it contrana ¢ colntestato & pic persone riporlare § datl anapralict o lscall df wad. Per be persone pivvidiche.
indicare: ragione sociale. sede. eodice fiseale. partity IVAL numero diserizione ol Tribenale: nonche pome,
cognome, luogoe e data di nascita del fegale rappresentante.

(1) Per le persone fsiche, ripordre: nome o cogoome luogo oodiota i paseit: domicilio’s oodice s

(2) 1. aszistenzs & facoliative.

(3) Docomento di riconoscimento: tipo ed estremi, el ease inocui il conduttore sig cittadine
extracomunitario, deve essere dala comumicazione all'astorith di IS, @ sensi dellarticolo 7 del decrelo
legislativo n, 28648,

(4) Canvellare 1a parte che non interessa.

(5) Deserivere la porzione locata, Precisore altrest che il conduttore aved Muso condivise di servizi ¢ gpazd
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd &1 logarks ¢ che il canene &1 cw) all"am. 202
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6} La durata massima & di mesi diciotto.

{7y Indicare @ soggetti sottoscritioni dell” Accords integrative (Propricta, Gestore, Cooperativa. Impress di
costruzione, Comune, Associazioni della proprietd edilizia e Organizeazioni dei conduttoriy

{8) Massimo tre mensilitd,
{9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, paranzia di tersd o allro.

{10) Per le proprietd di cui all*art. 1 commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle infrastrurture e dei trasport ex art. 4
comma 2 della legee 431498, e comunque per gli immobili posti in edifich non condominiali, wilizzare lu
seguente formulazione sostitutiva dell"intero anticolo:

Sono a carico del conduttore, per te quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanuto dal Ministro delle infrosirutiure o del trospeti o
concerto con il Ministro dell’economis e delle finanee ai sensi delt'articolo 4, comma 2 defla begpe . 43198
= ¢ i gud il presente contratto costituisee Nallegato B - risultans a carico dello stesso. 10 tzle Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avute piena connseenza,

In sede di consuntive, il pagamento degli onerd anzidetti dove avvenire enten sessanda giorni dalla richiesta,
Prima di effetware il pagamento, il conduttore ha dirido di oftenere Vindicazione specilica delle  spese
anzidelte & dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche framite organizeszion|
sindacali - presso il locatore (0 il suo amminisiralore, ove egistente} dei documenti giustificarivi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamente della prima rala del canone annuale. il condattors versa una quota di
acconto non superiore & guells di sua spettanzas risultante dal consuntivo dell'annoe precedente.

L& bocatrice dichiora che la guota di partecipazione dell'unitd immaobifiare focats e detle relutive pertinenze al
podimento delle partl e dei servizi comuni ¢ determinata netle misure i seguito riporiate, che il condutiore
approva ed espressamente accetta. in particolare per quanta concerne il riparto defle relative spese:

Ay spese EnEral o o e

bBlSpese SSCONSONe (i simaiiaeriinniinns

¢) spese riscaldamento ... oo,

dj spese condizionamento ...

- | e
La lucamc:” csclusn amente in caso dl interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportant modifiche agli mplanti, si
riserva il diritto d; gpuare le guote di ripanizione defle spese predette, dandune comunicazione lempestivi

/



e motivida al conduttore. Le nuove quote. cosi determinate, vengone applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quelto della varazione intervenuta. o caso di disaceordoe con quanto stabilito dalla locatrice, il
condutiore pud adire la Commissione di negoziazione paritetica di coi alParicolo 6 dei deereio emanatn dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto cot il Ministro dell economia e delle fnanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, ¢ costituita con le modalita indicate all’anicolo 14 del presente
contratio,

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la farnitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali Fimmnobile rsulti dotate, seconde quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo, 1l conduttore € tenute al rimborse di tali costi, per la quota di sua
competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in facolta
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggios importo in funzione di documentate variazioni
intervenuie nel costo dei servizi, salvo conguaglio. che deve esserc versato entro sessanta giomni dalla
richiesta della locatrice. fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della fegge n. 392/78. Resta alres
salvo guanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualiti, a titolo di acconto, tale somma da versare & di ewro o . da
corrispondere ..., rate alle seguenti scadenze:
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salvo conguaglio,
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CAMONE CONCORDATO

CONTRATTO: __+2 [ | Studenti universitari [ | Transitoric [ |
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta: Via n Fiana____ Int. Scola
Identiticazione calastale:
Contratto con decorenza il registrato il aln._ pressol'Agenzia delle Extrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcalo del canone sono state fornite dalle parti.

CALCOLD DELLA SUFERFICIE COMVEMZIDNALE

Superficie calpestabile appartamenzo =g 46 (% 1,30 fine a £z, a0 M =11

=My 46-paix g fine a po,00 my.) | =mg

& Fo-120 < g

=mg >120 4% o 85} =g
Box Zona Fregio g % 0,80 ' p—
Box i | =mq WOy 50 ' =1y
Pasto auta o autarimessa comuneZona Frecia = mi K 0,50 ' =mq
Fosto autoo autorimessa caomune i =y ¥ 0,20 ) B = 1y
Ba]l;dli:-, .:Errazze, rantine e simili =my ¥0,25 7 my
Superficie scoperta in godimento esclusive. =1 ® 0,15 . =y
Sup, verde candaminiale (Sup. tot, cond { T aks A =111 HO,0 =My

SUPERFICIE CONVENZIONALE My
CARATTERISTICHE
Allaccip rete idrica |:| Allaccio rete fognante Erpgazione GAS ¢ induzione I__| Impianto riscaldamente |:|

Apparlameants normalesi |__| El M

PARAMETRI
1 : Fosto auta
2 || Contile d'uso comune, ared verde o impianta sportiva
3 || Cantina
4 || Terazzog balcane
5 || Areaverde di pertinenza
G| | Ariacondizionala
7 || 5tsbile can zscensore
B || Bagnoconfinestrs o doppi serviz:
q | Portahlindata
10 Doppi vetn
11 : Stabile con servizio di porierata
1z | | Stabile ounita immabiliare ultirati o completaments rstrutturati negli ultimi 10 anni
13 Sistema disicurezza o sistemna di allarme
1 : Cucing abitabile can finestra
15 | | Videocitofono o videssorveglianza
18 | [ Antennacentralizzata o impiante sateliitare
17 Riscaldamento autonoma
18 : Stabile non superione a g plani
g || Strotture di superarnernto di bacrlers architettaniche
20 | | Terrazzo o locale condominialead uso comune
ZONA _ FASCIA DI DSCILLAZIOME RIRR AN !
PARAMETRIn. SUBFASClAinferiareimedia/massima) f ‘u‘alarﬂgli;qm_{
A —ammobiliato+ % £ B —Seminterrata -a084 £ C—5enza ascensore —10% |£
[ Attico « 0% £ | E-Classe energetica ABJC + 108 £ F—Interventi Eco Banus + 5% £
G —interventi Sisma Borus + 20% Classe energetica BYE(F « g
rooA
CALCOLO DEL CANOME: £ MOUMESE X Emy. =€, i
Durata+ _ %=¢ ‘\ 2 ,L..-[
| | "_’,.”

Transitaric %
Importa canone mensile: € ; Imparta canane mensile pattuito: € = :

E}/ ?qu‘ I conduttore
- ; %%
A Per prestata assislenza “;O 3
b n.g
3

v Qe 4




