ALLEGATO 2/A

I valori locativi minimi € massimi sono espressi in euro/mq mese e suddivisi in tre fasce
denominate A, B e C.

Al fine di individuare la specifica fascia in cui si colloca I'unita immobiliare, occorrera
innanzitutto determinare se I’'immobile ¢ da ritenersi “normale”™.

Si ritiene “normale” I’unita abitativa che sia dotata delle seguenti caratteristiche:

- allaccio alla rete idrica;

- erogazione di gas (anche tramite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza),
o in alternativa la presenza di elettrodomestici ad induzione;

- allaccio alla rete fognante;

- idoneo impianto di riscaldamento.

Se la zona in cui € ubicato I’immobile non ¢ dotata di opere di urbanizzazione, i parametri
relativi all’allaccio alla rete idrica, alla rete fognante e alla rete del gas vanno comunque
considerati in presenza di impianti idonei, rispondenti alle vigenti normative.

L’appartamento carente anche di una sola delle caratteristiche essenziali di cui sopra si
colloca nella fascia A, indipendentemente dalla presenza di altri parametri di cui al presente
allegato.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia B in presenza di almeno 3 (tre)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia B in
presenza di 6 (sei) parametri.

L’appartamento definito “normale” si colloca nella fascia C in presenza di almeno 7 (sette)
parametri tra quelli indicati nell’allegato 2B, si collochera al valore massimo della fascia C in
presenza di 9 (nove) parametri, o anche in presenza di aumenti percentuali previsti nell’ottavo
paragrafo del presente allegato. All’interno della fascia C il valore verra individuato in
proporzione al numero dei parametri.

La definizione del canone effettivamente applicabile all’interno delle singole fasce (A, B,
C), sara determinata tra le parti, anche con I’assistenza delle organizzazioni firmatarie
dell’accordo, in riferimento allo stato di manutenzione dell’alloggio e dello stabile, alla tipologia
dello stesso, ai servizi utilizzabili quali mezzi di trasporto, scuole, etc., e da ogni elemento che lo
caratterizzi tra quelli comunemente presenti nel mercato immobiliare quali, esposizione, rifiniture,
infissi, etc.

Il valore individuato potra essere aumentato fino al 15% se I'immobile completamente arredato,
diminuito di una percentuale pari al 10% per alloggi situati al piano seminterrato, e per quelli posti
oltre il terzo piano senza ascensore;
per gli alloggi situati al piano attico il canone sara incrementato del 10%; \
per la classe energetica subira un aumento del 5% per classe energetica D, E e F; del 10% per
classe energetica A, Be C;
in presenza di interventi documentati Eco bonus subira un aumento del 5% e in presenza di K
interventi Sisma bonus I’incremento sara del 10%.

I sopraindicati aumenti e diminuzioni saranno modulati all’interno di quanto previsto dal comma 4
Adel’art. 1 del DM 16 g i0 2017.




Pertanto il canone di locazione cosi determinato potra essere aumentato solo in caso di durata
superiore ai tre anni, rispettivamente del 7%, dell’8% e del 9% per un anno, due anni o tre anni ed
oltre di maggiore durata.

In caso di locazione transitoria I’aumento potra essere del 10%.

PARAMETRI

All’interno delle fasce di oscillazione del canone agevolato vengono individuate tre fasce A,
B e C; per I'individuazione della fascia da applicare si terra conto del numero dei parametri sopra
descritti tra i 20 indicati nella successiva scheda di determinazione del canone concordato Allegato

2/B:

. Posto auto;

. Cortile d’uso comune, area verde o impianto sportivo;
. Cantina;

. Terrazzo o balcone;

. Area verde di pertinenza o giardino;

. Aria condizionata;

. Stabile con impianto ascensore;

8. Bagno con finestra o doppi servizi;

9. Porta blindata;
10. Doppi vetri;

11. Stabile con servizio di portierato;

12. Stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni;
13. Sistema di sicurezza o sistema di allarme;

14. Cucina abitabile con finestra;

15. Videocitofono o videosorveglianza;

16. Antenna centralizzata o impianto satellitare;

17. Riscaldamento autonomo;
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18. Palazzina non superiore a 4 piani;
19. Strutture di superamento di barriere architettoniche;
20. Terrazzo o locale condominiale ad uso comune.
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ALLEGATO “5” al D.M. 30/12/2002 (G.U. n. 85 dell’11/4/2003)

TABELLA ONERI ACCESSORI RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E CONDUTTORE e |
AMMINISTRAZIONE T ,

50% |

|

rCompenso Amministratore 30%
[Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile |
[Tassa occupazione suolo pubblico per lavori condominiali = b e |
'ASCENSORE 9

[Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni o l [ €
lInstallazione e manutenzione straordinaria degli impianti T E |
|Adeguamento alle nuove disposizioni di legge [ L]
|Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione { [ C
[Tasse annuali per rinnovo licenza d'esercizio [L |
[Ispezioni e collaudi | | €
[AUTOCLAVE

Installazione e sostituzione integrale dell'impianto o di componenti primari (pompa, serbatoio, elemento rotante, l L. 1
avvolgimento elettrico etc.)

[Manutenzione ordinaria [ [ C
[Imposte e tasse di impianto [L ]
[Forza motrice [ [ C
[Ricarico pressione del serbatoio ] G
[ispezioni, collaudi e lettura contatori [ [ C
[IMPIANTI DI ILLUMINAZIONE, DI VIDEOCITOFONO E SPECIALI

[Installazione e sostituzione dell'impianto comune di illuminazione [L ]
[Manutenzione ordinaria dell'impianto comune di illuminazione [ | €
[Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e allarme [L |
[Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria e allarme - e
[Installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni [L ]
[Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni [ | C
[Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza ¢ simili [L ]
[Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili e

IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO, PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO

CQUA

[Installazione e sostituzione degli impianti

|Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

on By

[Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario

[Pulizia annuale degli impianti ¢ dei filtri e messa a riposo stagionale

[Lettura dei contatori

|Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

[
I
l
I
[
I

O O OO

[IMPIANTI SPORTIVI

[Installazione e manutenzione straordinaria

™

|Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari etc.)

(@]

[Consumo di acqua per pulizia e depurazione:acquisto di materiale per la manutenzione ordinaria (es.:terra rossa)

——— |

{IMPIANTO ANTINCENDIO

[Installazione e sostituzione dell'impianto

|Acquisti degli estintori

= i =

[Manutenzione ordinaria

[Ricarica degli estintori, ispezioni e collaudi

[IMPIANTO TELEVISIVO

[Installazione, sostituzione o potenziamento dell'impianto televisivo centralizzato

[Manutenzione ordinaria dell'impianto televisivo centralizzato

/11
o

IfARTl COMUNI

[Sostituzione di grondaie. sifoni e colonne di scarico

[I\[anutcnzmne orqhaana grondaie, sifoni e colonne di scarico
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Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solari Bt T L [

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari e - B T T]¢cC

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura ' A R I O

|Manutcnzio_rE ordinaria della rete di ?(;gnatura, C(;h_lb'll'ue_sa-l-a» disotturazione déiAci)'hdattWiméﬁpvoiéé'tt”i’ 1 T ¢

[Sostituzione di marmi. corrimano, ringhiere L[

NS ! . P

[Manutenzione ordinaria di pareti. corrimano, ringhiere di scale e locali comuni

|Consumo di acqua ed energia elettrica per le parti comuni

1
|
[Installazione e sostituzione di serrature 'L |

|Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati

|
Installazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, ir L
tappeti, guide e altro materiale di arredo

|
. |
Manutenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, C
zerbini, tappeti, guide ¢ altro materiale di arredo

PARTI INTERNE ALL'APPARTAMENTO LOCATO
|Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti

e

[Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

[Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento e sanitario
[Rifacimento di chiavi e serrature

[Tinteggiatura di pareti

[Sostituzione di vetri

Manutenzione ordinaria di apparecchi ¢ condutture di elettricita e del cavo e dell'impianto citofonico e
ideocitofonico

[Verniciatura di opere in legno e metallo
[Manutenzione straordinaria dell'impianto di riscaldamento
[PORTIERATO

rattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, I L €
cantonamento liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da C.c.n.l. 10% | 90%
[Materiale per le pulizie [ | C
[Indennita sostitutiva alloggio portiere prevista nel C.c.n.l [L10% [C90%
[Manutenzione ordinaria della guardiola [L10% [C90%
\

clNeolNolNel NolNe!

(@]

— — — — — — — — ——
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e

[Manutenzione straordinaria della guardiola
[PULIZIA
|Spese per I'assunzione dell'addetto

rattamento economico dell'addetto, compresi contributi previdenziali e assicurativi, accantonamento
liquidazione, tredicesima, premi, ferie e indennita varie, anche locali, come da C.c.n.1.

[Spese per il conferimento dell'appalto a ditta

[Spese per le pulizie appaltate a ditta

[Materiale per le pulizie

|Acquisto e sostituzione macchinari per la pulizia

[Manutenzione ordinaria dei macchinari per la pulizia

[Derattizzazione e disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle immondizie
[Disinfestazione di bidoni e contenitori di rifiuti

[Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

[Acquisto di bidoni, trespoli e contenitori

[Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

[SGOMBERO NEVE

[Spese relative al servizio, compreso materiali d'uso | [ C
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Per le voci non considerate nella presente Tabella, si rinvia alle norme di legge vigenti, agli usi locali nonché agli accordi
locali e /o integrativi.

LLEGENDA: L = locatore C = conduttore ﬁ‘ : | %\
A
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genzia
Fascia/zona: Periferica/GUIDONIA CENTRO-COLLE FIORITO

Codice zona: Tl

Comune: GUIDONTA MONTECELIO
Tipologia prevalente: Abilazioni civili

Destinazione: Residenziale

awnntrate "

i
Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Provineia: ROMA

5,
=
Microzona:

Risuitato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 2
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Fascia/zona: Suburbana/VILLALBA-VILLANOVA-LA BOTTE

Risultato inferrogazione: Anno 2018 - Semestre 2

Comune: GUIDONIA MONTECELIO

Banca dati delle quotazioni immaobiliari - Risultato
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
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All. 3B
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDQ TERRITORIALE DEL COMUNE DI
GUIDONIA DEL o6/o6/z2019 E DM 16 GENNAIO 2017

CONTRATTO: _ +2 [ | Studenti universitari | | Transitorio [ |
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta: _VMialPiazza______
Identificazione catastale:
Contratto con dacorrenza il registrata il alm.____ pressol’'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIOMALE

Superficie calpestabile a_pﬁartamenm: = Mg <46 {x 1,30 fino a 52,90 mq.) =mg
=maq 46-70(x 1,15 fino a 70,00 mg.) =mg
=M 70:120 =mq
=mq »120(x 0,85) =111y

Box =mgq X 0,50 =M

Posto auto o autorimessa comune =mg X020 =mq

Balcon, terrazze, cantine & simili =mg %0,25 =mq

Superficie scoperta in godimento esclusivo =mg %0,15 =g

Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond / MM.Tab A) =mg % 0,10 =mq

SUPERFICIE CONVENZIONALE Ma.

CARATTERISTICHE
Allaccia rete idrica [ | Allaccio rete fognante || Erogaziene GAS oinduzione [ | Impianta riscaldamento | |
Appartamento normale )
PARAMETRI
1 [ |Postoaute
2 | Cortile d'usa comune, area verde o impianto sportivo .
3 : Cantina ! - \v
4 Terrazzo o halcone ;
5 : Area verde di pertinenza ; \
6 Aria condizicnata
7 || Stabile con ascensere y
8 : Bagno con finestra o doppi servizi Uf
9 Parta blindata
10 : Doppi vetri ~
11 Stabile con servizio di portierato
12 : Stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni
13 Sistema di sicurezza o sistema di allarme
14 : Cucina abitabile con finestra
15 Videocitofono o videosorveglianza
16 : Antenna centralizzata o implanto satellitare i
17 | | Riscaldamento autonomo ’\ ‘, ‘ ,
18 | | Stabile non superiore a 4 piani ,_,L»"' Lt
15 | | Strutture disuperarmento di barriere architettoniche L/
20 |__ | Terrazzo o locale condominiale ad uso comune
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX S
PARAMETRI n, SUBFASCIA: (inferiore/media/massima) ____/__ Valore applicato€___
A — Ammabiliato + % € B - Seminterrato -10% € C - Senza ascensore —10% €
D - Attico +10% € E - Classe energetica A/B/C + 10% € F —Interventi Eco Bonus + 5% €
G — Interventi Sisma Bonus + 10%

CALCOLO DEL CANOME: e MQ/MESE ___ xmg._ =€
Durata + Yh=€
Transitorio+ ___%
Irmporto canone mensile; € ; Importo canone mensile pattuito: € ;

1 Hn %ﬁ\w y




All. 3B

Tutto cit premessa le arganizzazioni . sollo la propria responsahilita e sulla base degli elementa
aggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell'ottanimenta di eventuali agevelazioni fiscali,

ATTESTANO

Che i cantenuli econamici & normativi del contratto corrispendone a quanto previsto dall‘accords territoriale in epigrafe.

Il Locatars Il Conduttore
p. prestata assistenza della proprieta p.prestata assistenza dell'inguilinato




All. 3A
SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO E ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA ALL'ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI
GUIDOMIA DEL 06/o6/2019 E DM 16 GENNAIO 2017

CONTRATTO: 42 [_| Studenti universitari |:' Transitorio l_l

LOCATORE:
CONDUTTORE:

Cittd: GUIDONIA Via/Piazza
|dentificazione catastale: _ FOGLIO - PARTICELLA - SUB
Contratto con decorrenzail

, incorso di registrazione presso 'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIOMNALE

Superficie calpestabile appartamento: =mq <46 (x 1,30 fino a 52,50 mq.) =mg
=mg 46-y0(x 1,15 fino a 70,00 mq.) =mgq
=mq 70-120 =g
=1mg >120(x 0,85) _l=mg

Box =mig % 0,50 = my

Posto auto o autorimessa comune __|=mq X 0,20 =mq

Balcani, terrazze, cantine e simili =mg %0,25 =mq

Superficie scoperta in godimento esclusivo =mq ¥ 0,15 =g

Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond / MM, Tab A) = mi ¥ 0,10 =mg

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq.

CARATTERISTICHE
Allaccia rete idrica D Allaccio rete fognante D Erogazione GAS ainduzions |:| Impianta riscaldamen D
Appartamento normale
PARAMETRI £\
1 : Fosto auto
| | Cortile d'uso comune, area verde o impianto sportivo
3 Cantina
4 : Terrazzo o balcone - k_/
5 Area verde di pertinenza .
6 : Aria condizionata K—’— \J 6
7 || Stabile con ascensore )
8 Bagno con finestra o doppi servizi j
g : Parta blindata
10 | | Doppivetri
11 Stabile con servizio di portierato
12 : Stabile o unita immabiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 anni
13 | | Sistema di sicurezza o sistema di allarme
14 Cucina abitabile con finestra — \
15 : Videocitofono o videosarveglianza )
16 | | Antenna centralizzata o impianto satellitare g
17 Riscaldamento autonomo P
18 [ | Stabile nan superiore a 4 piani ;
19 : Strutture di superamento di barriere architettaniche n o
20 | | Terrazzoo locale condominialead uso comune J y[
L/ v
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX |
PARAMETRI n. SUBFASCIA: (inferiore/media/massima)  ____J Valore applicato€___
A—-Ammobiliato+___ % € B —-Seminterrato -10% € C—Senza ascensore =10% €
D = Attico + 10% € E';;I:Zfef;‘:{a?g‘lﬁﬁf; i € F —Interventi Eco Bonus + 5% €

G —Interventi Sisma Bonus + 10%

CALCOLO DEL CANONE: ¢ MOQ/MESE % ma. =€

Durata + Y%h=¢ —/
L e f

Transitorio + % < (7

Importo canone mensile: € : Importo canone mensile pattuito: € ; / T—“‘//”fﬁ

| e /



All. 2/8

SCHEDA PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO

CONTRATTO: _ +2 [ | Studenti universitari || Transitorio [ |
LOCATORE:
CONDUTTORE:
Citta: GUIDONIA Via L Piano Int. Scala _
Identificazione catastale: e
Contratto condecorrenzail __ , registrato il aln, presso I'Agenzia delle Entrate

Tutte le informazioni necessarie per determinare il calcolo del canone sono state fornite dalle parti.
CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

Superficie calpestabile appartamento: =My <46 (x 1,30 fino a 52,90 mq.) =mq
=mgq 46-70(x 1,15 fino a 70,00 mq.) =My
=mg 70-120 =mq
=mgq =120 (% 0,85) =mg

Box =mq X 0,50 =mg

Posto auto o autorimessa comung = mg X 0,20 ~ =mg

Balconi, terrazze, cantine e simili =mg % 0,25 = Mg

Superficie scoperta in godimento esclusiva =mi ¥ 0,15 =mq

Sup. verde condominiale (Sup. tot. cond / MM.Tab A) = Mg X 0,10 =mq

CARATTERISTICHE
Allaccio rete idrica ||

SUPERFICIE CONVENZIONALE Mq.

Allaccio rete fognante [:] Erogazione GAS oinduzione l:] Impianto riscaldamento l:l

Appartamento normalesi ] | Ne

BARAMETRI

Posto auto

Cantina

Ana condizionata

(= R I o B I

Porta blindata
Doppi vetri

=
=]

LT T LR WGl 08B DT 0] P

|.|
H

&

14
15
16
17
18

Terrazzo o balcone

Area verde di pertinenza ‘t

Stahile con ascensore
Bagno con finestra o doppi servizi

Stabile con servizio di portierato
Stabile o unita immobiliare ultimati o completamente ristrutturati negli ultimi 10 a
Sisterna di sicurezza o sisterna di allarme

Cucina abitabile con finestra

Videocitofono o videosorveglianza

Antenna centralizzata o impianto satellitare

Riscaldamento autonomo

Stabile non superiore a 4 piani

Cortile d’'uso comune, area verde o impianto sportivo

19 Strutture di superamento di barriere architettoniche

20 Terrazzo o locale condominialead uso comune
ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
PARAMETRIn. SUBFASCIA (inferiare/media/massima) / Valore applicato €
A~ Ammobiliato+___ % € B - Seminterrato -10% € C—Senza ascensore —10% €
D - Attico + 10% € E = Classe energetica A/B/C + 10% € F - Interventi Eco Bonus + 5% €
G = Interventi Sisma Bonus + 10% Classe energetica D/E/F + 5%

CALCOLO DEL CANONE: ¢ MQ/MESE

xmg. =€

Durata + Yo=¢€
Transitario + %

Importo canone mensile; € ;

Guidonia i
I1 locatore

Importo canone mensile pattuito: € ;

[l conduttore <
S5

Per prestata assistenza



